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Styrelsen for Brf Silverloken, Goteborgs kommun, fir hirmed avge &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2013.

Férvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse fir d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 april 2011..

Foreningsfragor
Fo6reningen hade vid arsskiftet 108 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna.

Foreningens byggnad och tomt
Foreningen dger fastigheten Kvillebacken 79:1 i Géteborgs kommun.

Foreningens byggnad bestar av tva flerfamiljshus med totalt 81 bostadsrétter samt ett underjordiskt
parkeringsgarage.
Inflyttning i fastigheten har skett fran september 2013 till januari 2014.

Ligenhetsfordelning:
4st 1 rum och kdk
17 st 2 rum och k6k
44 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kék
Den totala boytan &r berdknad till ca 6 155 kvm.

Foreningens byggnad #r fullvirdesforsidkrad hos forsékringsbolaget Moderna forsikringar.
Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote som holls med samtliga besiktningsmén den 19
september 2013.

Garantitiden dr fem ar och borjade 16pa den 19 september 2013 till den 19 september 2018.
Garantibesiktning verkstélls dock inom 2 ar frén godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB gillande ekonomisk forvaltning.
Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till 2014-12-31.

Foreningen har tecknat avtal med MBA Fastighetsservice AB géllande fastighetsskotsel. Avtalet
omfattar fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour, trddgérdsskotsel samt snérjning.
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Samfillighet
Foreningen kommer vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar for parkeringsgaraget och
ovanliggande gérdsanldggning samt for sopsug.

Gemensamhetsanliggningar

Fastigheten skall delta i en gemensamhetsanldggning avseende gardsanldggning och underjordiskt
garage samt gemensamhetsanliggning Brimaregirden GA:22 avseende sopsugsanliggning och AV-
central vilken forvaltas av Kvillebdcken Sopsug samfiéllighetsférening. Andelstal for
garagesamfilligheten &r 53 % och for Bramaregarden GA:22 8 050/167 834. Kostnaden beddms,
enligt ekonomisk plan, till ca 221 000 kr/ar.

Verksamhet under dret som gatt

Under 2013 tog styrelsen beslut om att fortidsbinda réntorna, varigenom arsavgifterna sénktes.
Styrelsen har under aret tagit initiativ till inglasning av balkonger for de medlemmar som s onskar.
Ansvaromraden inom styrelsen har fordelats. Det har dven tagits beslut om att féreningen skall ha
en hemsida.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 april 2013 haft foljande sammanséttning:
Tomas Hedberg ordforande

Katarina Kjellqvist ledamot

Ali Fazli ledamot

Mats Pettersson ledamot

Gunnar Olofsson ledamot

Marie-Louise Johansson ledamot

Foreningens firma tecknas, fsrutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (tio) protokollférda sammantréden.

Revisorer
Per Gillmert, verksam hos Férenade Revisorer som ordinarie.
Henrik Lundin, verksam hos Lundin Revisionsbyr& som suppleant.
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Foreningens ekonomi

Avrikning mot NCC Boende AB

Tidpunkten for slutlig avrdkning &r faststélld till 2013-12-31. Entreprendren svarar for féreningens
samtliga kostnader samt uppbér foreningens intdkter fram till avridkningstidpunkten i enlighet med
entreprenadskontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avriakningstidpunkten 2013-12-31 var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt
foljande uppstéllning;

Anskaffningskostnad 265 773 000 Insatser 145 317 751
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 48 439 249
Fastighetslan 69 543 000
Avdragsritt mervirdesskatt 2523 000
S:a anskaffningskostnad 265 823 000 S:a finansiering 265 823 000

Det slutliga anskaffningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgar till
265 823 000 kr, varav marken ingar med 66 000 000 kr.
Enligt ekonomisk plan beréknas &rsavgiften uppga till i genomsnitt ca 725 kr/kvm BOA per ar.

Arvoden

Stamman beslot att arsarvodet skall vara ett prisbasbelopp (44 500 kr ar 2013) exklusive sociala
avgifter att fordelas mellan ledaméterna.

Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras &rligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for
garage.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta femton aren efter véirdedret. Vérdear faststalit till &r 2013.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat-och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning 2013-01-01  2012-01-01
Not  -2013-12-31 20121231

ARETS RESULTAT 0 0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Pagaende nyanldggningar
Inventarier och maskiner
Summa materiella ankiggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2013-12-31

197 250 000
66 000 000
0

13 328

263 263 328

263 263 328

3225250
2950
529503
105 856
4 440 682
8 304 241

8 304 241

271 567 569
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2012-12-31

0
0
188 484 000
0
188 484 000

188 484 000

339000
0

975 507
0

2 087 440
3 401 947

3 401 947

191 885 947
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bunde kapital

Insatskapital 145317 751 2091100
Upplatelseavgift 48 439 249 0
Foéreningens fond for yttre underhall 52712 0
Summa bundet eget kapital 193 809 712 2091100
Summa eget kapital 193 809 712 2 091 100
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 69 543 000 0
Byggnadskreditiv 0 153 440 784
Summa langfristiga skulder 69 543 000 153 440 784
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 119 961 36 003 813
Ovriga skulder 9 7681 185 339000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 413 711 11250
Summa kortfristiga skulder 8214 857 36 354 063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 271 567 569 191 885 947
Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 69 543 000 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna

dr oforidndrade jamfort med foregdende ar.

Balansrikning

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter av forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgingens

redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivning byggnad beriknas pa byggnadens ursprungliga anskaffningsvirde och kommer att
skrivas av enligt en 100-arig progressiv avskrivningsplan, med bérjan 2014.

Noter
1 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2 Pigaende nyanlidggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende balans

2013-12-31

11289 000
188 484 000
-2 523 000
197 250 000

197 250 000

2013-12-31

188 484 000
0

-188 484 000
0

0

2012-12-31

IR =N i ]

2012-12-31

0
188 484 000
0
188 484 000

188 484 000
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3 Inventarier och maskiner
Datautrustning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat viirde

4 Kundfordringar

Insats inbetald 2014 01 31

5 Ovriga fordringar

Fordran pd NCC
Upplupna parkeringshyror
Kreditnota

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Hemsida

Syncronisera, utredning balkonger

Electro Team AB, taggar

Forsékringspremie 2014-01-01 - 2014-05-15
Fastum UBC, ekonomisk forvaltning

Telia Bredband

Samfillighet, sopsug

2013-12-31

13 328
13 328

13 328

2013-12-31

3225250

2013-12-31

496 171
22313
11019

529 503

2013-12-31

1397
2250
13 063
13112
14 000
37378
24 656
105 856
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2012-12-31

o

2012-12-31

0

2012-12-31

SO OO

2012-12-31
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7 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Belopp vid arets utging

8 Skulder till kreditinstitut
SEB, 1,98 % bunden till 2015 11 28

SEB, 2,21 % bunden till 2015 11 30
SEB, 2,45 % bunden till 2017 11 29

9 Ovriga skulder

Skuld till NCC enl avrékning 2013 12 31
For hogt inbetald insats, aterbetald 2014

Momsskuld, parkeringshyror
Momsfordran, investeringsmoms

9(10)

Inbetalda Upplatelse-

insatser
2091 100

avgifter

143 226 651 48 439 249
145317 751 48 439 249

2013-12-31

20 862 900
27 817 200
20 862 900
69 543 000

2013-12-31

10 078 641
114 750
10 794

-2 523 000
7 681 185

2012-12-31

[— e e R ]

2012-12-31

S O OO O
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31

MBA Fastighetsservice 26 291 0
Fjarrvirme 41 610 0
Bankavgift 150 0
Styrelsearvoden 15252 0
Sociala avgifter 4792 0
Réntor 133 672 0
Forutbetalda avgifter 191 944 0

413 711 0

Goteborg 2014-04-73
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Tomas Hedberg Katarina Kjellqvist

Ali Fazli Mats Pettersson

Gunnar Olofsson

Min revisionsberittelse har limnats den 2 ‘ S ~2.0\4

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Silverloken
Org.or. 769622-9850

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Silverloken for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med 4rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Silverloken for &r 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Utntalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 2 maj 2014

< (\ ~

~ \
Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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